Pt Van Dé Vé Su Phat Trién cua Thanh Phé Saigon

Loi gidi thiéu : Trong nhitng ndm gan ddy, nhiing tod nha cao 6c hang mdy chuc tang, nhitng khu thiwong mai tan
lién nhitng khdach san va tiém an sang trong, nhing khu nha ¢ tri gia_hang triéu My Kim danh cho nhiing nha
gzau dd moc 1én nhw ndm tai Ha Néi va nhat la tqi Saigon. Nhin vao bé ngodi chéi loi do, chiing ta co cam twong
rang Viét Nam da tré nén mét nude gidu cé va tién b ngang hang voi nhimg nudc da phat trién trén thé gioi.
Nhung do chi la sw that bé bang. Viét Nam tw sicc minh khong co kha nang xdy dung vé mat dia oc nhu thé.
Chang qua dé la tién cdc mede ngodi do vao dé dau tw truc loi. Hon nita, Viét Nam khong cé mot ké hoach xdy
dung cac thanh phé ro rang nén sy hién dién cua nhitng toa nha troc troi do mau thuéan véi 16i kién tric cé xua
va phd hity vé dep cung kinh ciia Ha Néi va nhat la cia Saigon.

Theo nhitng 161 twdng trinh méi ddy cia mot sé nha bao ngoai qubc thi Saigon dang trén da phat trién dé trd nén mot trong
nhiing thanh phd 16n va tan ky nhit Pong Nam A tya nhu Seoul hay Sao Paulo. Nhiéu nguoi Viét séng & hai ngoai vé thim
qué nha ciing di bi chda mat béi nhitng toa nha choc trdi da dwoc xay cét ngay trung tam thanh phd, 1am cho Saigon khéc la
khong con nhu xua nita. Sy twong phan gilta 101 kién triic méi va tinh cach o xua cua mot thanh pho ¢6 tur thoi thudc dia
Phap dd — va s& con - lam hu hong di vé dep von di cua thanh phd, mot vé dep gan lién véi lich sir ctia dat nude va nhét 14 cua
mién Nam Viét Nam.

Ngay tir nhitng nam dau cia thap nién 90, v6i su d6i mai cua 16i 1am an theo thi trudng tw do, dan Saigon da thoat dugc ra
khéi su kim kep cia mot chinh sach kinh té do nha nudce chi huy va kiém soat - duoc goi la chinh sach kinh té "bao cép"— va
v6i sy coi mé chinh tri 1a kha nang kiém tién va lam giau nho c6 tu do thuong mai va san xuét. Su lam giau cua gidi thuong-
ky ngh¢ gia c6 anh huong gidy chuyén, nang cao doi song cua ngudi dan thanh phd, va khong khi song cua thanh phd tir tir
bién chuyén. Cong cudc xay dung nha dit khi 6 dap @ng nhu cau lam in budn ban 1an nhu cau nang cao doi séng vat chat
cua con nguoi sau bao nhiéu nam doi khd va nhin huong thu. bé mo rong buon ban, nhiing can ho duoc bién thanh cira hang,
nhimg san truong hoc gin mat 16 bi cit xén dé ding 1am noi 1am an budn ban nho, nhimg nha villa sang trong bién thanh
nhitng nha hang an udng va via hé d6i thanh noi chtra nhirng tiém nhau. P& c6 noi lam an kiém tién, ca thanh phd bién thanh
mdt vung an choi, noi dau cling nha hang, tiém an, quan café, quan nhau va quan bia 6m. Mdi day nhitng quan café c6 thém
mot sinh hoat méi: d6 1a noi khach cé thé thué may dién toan dé vao Internet. Vi nha chirc trich dé cho dan lam an thoai mai,
khong c6 luat 1& chi phéi, nén cong viéc xdy dung nha ctra bira bai khong theo mét ti€u chudn nao 16 rang. Trén nhing con
duong vung ven bién, nha ctra méi xay kiéu cach di thuong, khong cai nao giéng cai ndo, cai nho ra dé 1an thém dét, cai thut
vao, cai bon timg cai mot hai timg nam bén canh nhau la liét, trong that thiéu trat tw va my thuét.

Trong hon mudi ndm vira qua, nhitng nha dau tu dia ¢ ngoai qudc da loi dung tinh trang thiéu luat 1 qui dinh nhirng ving
xdy cét (zoning laws) va thiéu qui hoach - tai hoi nghi vé quy hoach thanh phd dién ra ngay 24/3/2006 ong Tran Chi Diing,
Pho giam ddc S Quy hoach kién traic TP HCM di tuyén b rang phai can 250 ndm mdi 6 thé hoan tAt mot qui hoach chi tiét
cho thanh phd, 1y do 1a vi ngudi it viée nhiéu, nganh da khong theo kip téc do phat trién xay dung khién thanh phd dang 1a
cong trinh ngdn ngang - dé dung 1én gan ba chyc tda nha choc trdi ngay giita trung tim thanh phd 1am nho ban chan troi
Saigon. V& s6 nhirng cao dc xay 1én dé dap tmg nhu cau du lich va van phong 1am viéc cho nhitng cong ty ngoai qudc ciing
da lam thay d6i bo mit my miéu ciia thanh phd cho dén méi day van duoc goi 1a "Hon Ngoc Vién Dong". Nhitng vuon hoa
nay d bién mat, lam cho Saigon khong con nhiéu cay xanh bong mét nhur trude kia. Mot tay dau tu dia dc nguoi Dai Loan da
dé nghi tra 500 triéu My Kim mua mot ving dat trong Cong vién 23-9 dé xdy mot chung cu trén 50 ting. Cong ty Binh
Minh, con cé tén 1a Bitexco, mot cong ty may mic va nude sudi lic khoi dau, da bo von dau tu xay dung nhiéu toa nha cao
dc tai Saigon. Hién Bitexco dang b 120 triéu My Kim vén dé xay cat mot toa nha 63 ting trén duong Ngo Dic Ké va Ho
Tung Mau. Nhidu ngudi da chi trich du 4n nay vi thi nhét n6 di nguoc lai chidu hudng bao ton ciia nha nude - hién nay thanh
phé da liét ké 108 toa nha dugc coi nhu 1a nhiing di tich lich sur can phai bao tdn — va thir hai, theo tién doan cta chinh nhiing
thuong gia thi cong trinh xdy dung toa nha nay s& khong co lgi v& mit tai chanh. Nhung luat su Tran Thanh Tung cta
Bitexco, d néu 1én mot 1y 18 khac : "Cho dén bay gio, Saigon chua c6 mot cong trinh kién tric tiéu biéu cho thanh phd.
Chung t6i mudn xay dung mot cong trinh twong trung, mot hinh tugng dic thu cho ¢ nude." Tran Thanh Tung mudn 4m chi
rang toa nha choc troi mang tén "Thap Tai Chanh" (Financial Tower) ma cong ty Bitexco bat dau xay sé tuong dwong véi
Thép Eiffel ciia thanh phd Ba Lé hay toa Empire State Building ctia thanh phd Niru Udc. Trong khi nhiéu tay hao danh thém
su cong nhan cua thé gii phat trién nén di mudn bién thanh phd Saigon thanh mot Bangkok, Manila, hay Jakarta thi co
nhiéu nguoi | hiéu biét hon di t6 ra dé dat khong mudn dé Saigon mat di ve dep cua mét thanh phd ¢ dang dép thude dia, mot
thanh phd van dugc coi la dep nhét bong Nam A. Kién Trac Su Nguyén Vin Tét, ph6 cha bién tap chi "Nha Dep" da noi :
"M&i thanh ph, glong nhu con ngudi, deu song véi qua khtr cuia né. Nguoi Viét minh c¢6 cau cham ngon "gidy rach phai gitr
liy 18". B6i v6i mot s6 nha dau tu dia b¢, sy tan ky 1a yéu t& phat trién. Ho nhin Singapore nhu 1a mot mo hinh dé ho bit
chudce. Ky vong cua ho ciing dé hiéu théi. Nhung riéng t6i, t6i khé ¢6 thé chap nhan sé phan do ciia Saigon."



Ngoai viée 1am hu vé dep cua thanh phd, nhiing cong trinh phat trién Saigon con dit ra nhiéu van dé dang quan tam khac.
Ngay nay, Saigon da tr¢ nén mét thanh pho gidu c6 nhat nude. V6i san luong bang mot phan tu tong san luong qudc gia va
s tién thué déng vao ngan qui nha nudc bang mot phan ba tong s6 thué, Saigon nay dugc coi nhu 1a thanh phé tiéu biéu cho
da di 1én cua Viét Nam. Trong vong hai muoi nim nita, tong sd dan cu cua Saigon s& tir 7 triéu tang 1én thanh 11 tridu va
hién nay Saigon vin mdi ngay thu hit khoang nam tram déan tir nhitng ving khéc toi 1ap nghiép. Dé c6 di nha ¢, thanh phd
d3 mo rong ra nhimg vung dam lay 1an cn : & phia béc, bén kia song Saigon, 1 ving Thu Thiém, Hiép Phudc va phan phia
Tay Béc cua Cu Chi va & phia nam 13 noi ¢6 ké hoach xay ca mot thanh phd méi tén 1a Saigon Nam (Saigon South) do mot
cong ty xdy dung Dai Loan dimg ra dam trach. Ciing trong k& hoach phat trién kéo dai hai mwoi nim t6i, Saigon hy vong s&
xdy dung mot tin cang, mot sin bay méi, ciu cng duong x4, va ca mot hé thong duong xe lira ngam. Mot duong ham dang
dugc dao dudi song Saigon va mot hé théng duong xe buyt va xe dién cling da duoc chuén bi sin dé dem ra thuc hién.
Ayumi Konishi, vién giam dbc ciia Ngan Hang Phat Trién A Chau tai Viét Nam dé tuyén bd : "V6i nhitng sy thay di ma
chung ta dang néi ti thi chi trong vong mudi nam nira Saigon s& 1a mot thanh phd hoan toan khac. Chéc chin né sé tré thanh
mot trong nhiing thanh ph6 khong 16 ciia A Chau. Khong nhiing d6 1a mot diéu dang lam cho chiing ta ngac nhién, ¢ 1& do
con 1a mot viée can phai l[am."

Hon nita, mot s6 nguoi dan Saigon ngay cang co tlen Loi tirc dau nguoi cua ngudi dan Saigon cao gap ba lan lgi tirc trung
binh toan nuée. Hai muoi ldm nam trude, néu cd tién thi phai déu di, khong mubn dé cho ai biét. Ngay nay thi khac. Nguoi ta
san sang pho truong su gidu c6 ciia minh. Lé Cong Tuén Kiét, mot nhan vién cao cép cia mot cong ty Phap san xuit dén
dién, ngudi da dugc xép ding hang thir nim vé s6 luong hang ndm — trén 150,000 My Kim - da noi: "Nhiing nha kinh doanh
Viét Nam con c6 loi tire 16n hon nhitng ké 1am cho cong ty nudc ngoai nhu chung t6i rat nhiéu. Ngay nay c6 tién nhiéu
khong con 1a mot van dé. Ai cling mudn tré nén giéu c6." Than Trong Phuc, nguoi dai dién cho Intel tai Viét Nam cling da
tuyén bd "Viét Nam dang di tir thai do khinh khi nhiing con buén dén thai do kinh phuc ho. Déy la su ton tho kha nang kinh
doanh hiru hiéu ctia con ngudi." Do d6, chi trong vong mot thoi gian ngin nita thi s6 ngudi bo xe gin may - Saigon hién c6 3
triéu xe gén may - dé di xe hoi - hién c6 400,000 xe - s& gia ting nhanh chong va nhitng con dudng nay da chat nich xe gin
may s& khong thé cung tng 16i di cho xe hoi. Vi thé ma Saigon dang nd lyc mé rong duong x4, tao thém nhitng bén dau xe
va nhiing tram ban xing dé chuan bi cho sy thay ddi nay.

Tuy nhién c6 thyc hién dugc nhiing hoai bio 16n lao trén hay khong lai 1d vin dé khac. Nhimg ké hoach xdy dung vira ké s&
doi hoi ton phi 1én toi 25 ty My Kim, mét u6e tinh do Tran Du Lich, chu tich cia Vién Nghién Ctru Kinh Té, dua ra. 25 ty
My Kim khong phai 1a mot s6 tién ngén qui thanh phé c6 thé ty cung ng va n6 cang khong 1a mot ngan khoan ngan qui
trung wong co the tai trg cho mot thanh phd, di thanh phd d6 1a Saigon. Nhu thé chi con cach 1a di vay no ngan hang phat
trién ngoai qudc dé rdi mang ng cho dén bao gio mai tra cho xong hay 1a kéu goi dau tu ngoai qudc dé rdi phai nhuong bd
nhiing cong ty 6 va dé cho ching loi dung.

Va qua nhién nhiimg nha dau tu dia 6 ¢ Pai Loan, Hong Kong va Singapore, nhimg con linh céu tu ban, da danh hoi thiy moi
lgi 16n lao va dang san sang do tién vao dé thuc hién nhitng dé an xay cat nhitng ving gia cu, nhimng thuong x4, khach san
sang trong, va ca nhing thi tran nho xung quanh Saigon. Vi thiéu kha nang tai chanh, chinh pha Viét Nam di kéu goi sy dau
tu cua ngoai qudc va de du dd _nhig cong ty dau tu dia dc, nha nu6e Viét Nam dé ban hanh luat cho phép nhimg cong ty
ngoai quoc dugc quyén thué dat dai han 50 ndm ma khong can phai lién hop v6i mot cong ty Viet Nam. Day 1a mét yeu t6
khuyén khich thém ngoai quéc bo VOIl dau tur vao dia 6¢. Hau qua 1a quyén lgi cta dit nude va ciia nguoi dan Viét da bi xam
pham. Khong nhitng ngudi ngoai qubc duge quyén 1am an kiém tién ngon lanh tai Viét Nam, nay ho con co quyeén xir dung
dai han dét dai ciia ngudi Viét. Phai ching do 1a vi Viét Nam gia nhap WTO, vi ich loi kinh té, hay vi quyen loi cia mot 6
nguoi trong Dang loi dyng tinh trang nay de truc loi ? Va lai, tinh chat x4 hoi chu nghia cua luat chi phdi bt dong san van
con d6, nguoi dan van chua duge hudng quyén so hitu dat dai, nhu vay c6 khac gi ngudi ngoai qudc?

Moéi day, mot phai doan ctuia Hiép Hoi Cong Ty Dia Oc A Chau do chu tich Alfred Liu cdm dau da dén Saigon hop véi chu
tich Hoi Pong Nhan Dan thanh phd Lé Hoang Quan dé thim do nhitng co hoi 1am an noi day. Hiép hoi hira hen s& giup
Saigon rit tia nhitng kinh nghiém xay ct cia Nhat Ban, Hong Kong, va Singapore nhung thyc ra muyc tiéu cia phai doan 1a
tim cach loi dung  tinh hinh hién nay dé truc loi . Nhing cong ty Dai Loan da dé nghi nhiing s6 tién 16n dé du db va nhiing
phong vién ngoai qudc da mia mai "Nha chirc trach Saigon kho ma co thé tir chdi nhitng moén ba d6." Keppel Land Limited,
mot cong ty dia 6¢ cua Singapore da bo 106 triéu My Kim dé xay cat nhitng nha villas sang trong trong mot khu mang tén
Villa Riviera, ving An Phu, ngay gan Hi Tech Park, noi Intel dy tinh xdy dung nha may lap rép tri gid 1 ty My Kim.
CapitalLand, mot cong ty dia dc khac cua Singapore dang x4y 1700 cin nha tai Saigon. LG Engineering and Construction
ciing du tinh xay mot toa cao dc 15 tang tai Nha Bé.

Trén day chi 1a mot vai thi du cho thdy tién ngoai qudc dang d6 vao Viét Nam nham “thira nu6c duc tha cau”. Lé Thanh
Phong, giam dbc phong Dau Tu Nude Ngoai thude co quan Ké Hoach va Pau Tu da cho biét hién c6 ca mot danh sach dai
nhiing cong ty ngoai qudc xin gidy phép xay dyng tai Saigon. Vi tinh trang hién nay — khong c6 luat 1¢ ngan chan dau tu
ngoai quoc va chu dich cua chinh quyén Viét Nam la dua ra mot hinh anh ryc rd bé _ngoai vé su phat trién cua dat nudc dé
che dau sy that va lira d6i ngudi dan - chi nhitng quyén loi ngoai qudc va giai cap giau c6 trong nude 1a duge huong loi. Pa
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s6 dan chung, nhit 13 ¢ thon qué, dang khén dén trong sy ngheo doi. Bang va va nha nude méc ké sy song chét cua dan
nghéo, dau doai hoai dén tinh trang bi dat ciia ho? Nhimg cao 6¢ hang miy chuc ting, nhitng khac san tan tién, nhiing nha
hang sang trong, nhimng ctra hang ban san pham xa xi dau nhim phuc vu ngudi dan nghéo? Nhiing tiém ban quan 4o cua
nhiing nha v& kiéu noi tiéng trén thé gisi trén duong Pong Khoi - nhur Louis Vuitton va Gucci - 1am cho con duong nay twa
nhu Bond Street bén Luan Bén nhung nguoi dan ngheo c6 khi nao dugce budc chan vao?

Trude nam 1975, ché d6 Ha ndi tuyén bd ring sy phén vinh cua mién Nam la gia tao. Nay su phon vinh cia thanh phd
Saigon, phai chang da 1a that? D6 1a cau hoi ma chiing ta muon ché do Cong San hié¢n hitu tra 10i.

Huong Duong
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